Pravidla

pro uzivani domi a bytia na ulici Dolni 70 a Dolni 72

ve vlastnictvi ,Bytového druzstva Dolni 7072

Clanek 1
Uvodni ustanoveni

Tato pravidla upravuji podminky a tgob uzivani doiy byti, nebytovycl
prostofi a spolénych c¢asti a z#zeni domi bytového druZstva, igem:
zakladni uprava vzajemnych prav a povinnosti memizstvem jaki
pronajimatelem a najemci¢lénové i neélenové druzstva) je stanove
Ob¢anskym zakonikem a Stanovami druzstva.

Clanek 2
Zakladni pojmy

. Druzstevnim bytem nebo nebytovym prostorem se robytnebo nebytovy
prostor, ktery je v budawe vlastnictvi bytového druzstva, nebo ktery je ve
vlastnictvi bytového druzstva, a bytové druzsty@gskytlo do najmulenovi
bytového druzstva, ktery se sam nebo jeho praadgidce na jeho pézeni
podilel¢lenskym vkladem.

. HisluSenstvim k bytu jsou vedlejSi mistnosti a pysticené ktomu, aby byly
s bytem pouzivany (n&psklepni box, spizni komora mimo byt apod.)

. Spolénymi prostory dom jsoucasti donii uréené pro spokaé uzivani
zejména zaklady, igcha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, schody,
schodist, chodby, susarny, kolarny, kotelny, kominy, rozytepla, vody,
plynu, elekfiny, spol&né antény, a to i kdyZ jsou ungisy mimo domy.

Clanek 3
Uzivani bytu

. Pronajimatel je povinentgdat najemci byt ve stavu igmbilém kiadnému
uzivani a zajistit najemci plny a nerusSeny vykoav spojenych s uzivanim
bytu.

. Pronajimatel je povinen zagidvat plreni, jejichz poskytovani je s uzivanim
bytu spojeno (dale jen sluzby).

. Najemce bytu a ostatni osoby zijici v&yprislusnici domacnosti, podnajemci
atd.), maji vedle prava uzivat bytetrg jeho gisluSenstvi a s@asti i pravo
uzivat spoléné prostory a Z&Zeni domu. S¢mito pravy je spojeno rowi
pravo poZzivat sluzby spojené s uzivanim bytu.

. N4jemce je povinen uzivat bytetne jeho @isluSenstvi a s@astia spoleéné
prostory domu &etrg jejich prislusenstvi, Zdzeni a sotastiradre podle jejict
uréeni, aradre pecovat o to, aby na majetku pronajimatele nevznik@da.
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5. Najemce je povinen nedopoéSte jednani porusujici dobré mravydome,
zejména dodrzovat klid a fdek a vyvarovat se jednani, které by bré
nerusenému vykonu prav spojenychzévanim bytu ostatnich najemdyta
v dome.

6. Najemce bytu nesmi proviictavebni Upravy ani jiné podstatné&mm v byté
bez fedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a twaasvij naklad. Je-
li podle zvlaStnich fedpisi ktakové Upra¥y nebo zmin¢ tieba souhle
piislusného organnebo pravnické osoby, musi si téZ vyzadat jejichhias
Jde zejména o znu vodovodniho, elektrického, plynového i jinéhaleri
vysekavani otvdr nebo oken, jakékoliv Upravy balkipnpremig’ovani dvei,
odstraiovani nebo #izovani gicek apod. Pronajiatel mize Zadat, aby &ci
upravené bez jeho souhlasu byly uvedeny ve stagolhéte do pivodnihc
stavu. Najemce bytu odpovida zapgadnou Skodu, ktera vznikne neodbori
provedenim zmn a Uprav. Azovat rozhlasové a televizni anténycetne
satelitnich) a umig’ovat reklamni¢i firemni Stity a poutée na stechach
balkonech nebo fas&d miZze najemce jen po i@dchozim projedna
S pronajimatelem, a to postupem s nim dohodnutym.

7. Pronajimatel je opragn provadt stavebni Upravy bytu a jiné podstatné&mgn
v byt¢ pouze se souhlasem najemce. Tento souhlas Iz&ibgep zvaznyct
davodi. Provadii pronajimatel takové Upravy naikaz g@islusného orgar
statni spravy, je ndjemce povinen jejich provedenoznit; jinak odpovida :
Skodu, ktera nespinim této povinnosti vznikla.

8. Najemce je povinen na zaktathdosti pronajimatele bezodkl&drpiistupnit
byt za &elem realizace oprav nebo udrzbovychekonstruknich praci a
ucinit takova opateni, aby v pipad naprosté nutnosti (n&gpri poruse
vodovodniho a plynového potrubi nebo elektrickéddeni, pi pozaru,
povodni nebo jiné Zivelné pohra@nmohl byt zejménaipdelSi nepitomnosti
rychle vyrozungn tak, aby mohl v nejkratSi délzaidit zpiistupréni bytu. Ve
vyjimecnych gipadech (havarie, ohroZeni Zivota a zdravi osatprostedrs
hrozici Skoda na majetku) bude z&jigt z@gistupréni bytu policii | bez
souhlasu najemnik O tomto zasahu vyrozumi druzstvo neprodlieajemniky
a paidi o zasahu pisemny protokol. Najemce je dalermna zaklad zadost
pronajimatele umoznitifstup do bytu zadelem deratizace a desinfekce,
provedeni revize nebo instalace, udrzby atndextidel tepla, studené a teplé
vody.

9. Pronajaty byt nebo jelidst mize ndjemceifgnechat jinému do podnajmu jen
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, jinaknjeuva o
podnajmu neplatna. Vifpac skorteni najmu bytu skati ke stejnému dni i
podnajem bytu. Po skéeni podnajmu nema podnajemce pravo na nahradni
podnéjem.

10. Ustanovenifedchozich odstavcse tykaji i vSech spolubydlicich osob, které
odvozuji své pravo v b§tbydlet od prav najemce. Za phi povinnosti,
vyplyvajicich ze smlouvy o najmu, odpovid&ipronajimateli ndjemce jak za
sebe, tak i za&d Najemce je povinen oznamovat a dolozit druzsaidiou
zmenu Udaf evidovanych v seznanileni bez zbyténého odkladu poté, co
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tato skuténost nastala, jakoz i oznamovat druzstvu veSkegnypodstatné
pro vedeni bytové evidenceietre véasného oznamovani 2mtykajicich
seclena a pislusniki jeho doméacnosti, které jsou podstatné pro vedlenskée
a bytové evidence, roZiobvani cen za pkni spojena s uzivanim bytu a
dorwovanim pisemnosti. Néwi-li tak ani do dvou résial ode dne, kdy
zmeéna nastala, ma se za to, Ze RrpbruSil svou povinnost. Najemceaige ve
své domacnostiifjmout pouze takovy piet osob, ktery jeifiméreny velikosti
bytu a odpovida pohodinym a hygienicky vyhovujigiadminkam. PoruSeni
této povinnosti se povazuje za hrubé poruseni pogti, neni-li tento zavadny
stav odstragn do 30 did ode dne obdrzeni vyzvy ke sjednani napravy.

. Pronajimani bytu nebo jebésti ndjemcem a vykonavani podnikatelské
¢innosti ndjemce v bytbez gedchoziho souhlasu pronajimatele jsou hrubym
porusenim povinnosti najemce vyplyvajicich z napyitw.

Clanek 4
Udrzovaci povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel je povinen prové&da své nakladiadnou udrzbu a pigbné
opravy. Neni vSak povinen provédidrzbu a opravy, jejichZ peta vznikla

Z pricin, za r&Z odpovida najemce bytu.

. Nesplni-li pronajimatel svoji povinnost odstraravady branicfadnému
uzivani bytu, nebo jimiz je vykon prava najemceoden, ma najemce pravo,
po predchozim upozowmi pronajimatele, zavady odstranit v nezbytngemi
poZadovat od & nahradu Gelré vynaloZzenych progtdki. Pravo na ndhradu
musi uplatnit u pronajimatele bez zliytého odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li
uplatréno do Sesti sial od odstragni zavad. Ndjemce ma pravo na
piiméienou slevu z najemného, pokud pronajimaites peho upozogmi
neodstrani v bytnebo v domi zavadu, ktera podstatnebo po delSi dobu
zhorSuje jejich uzivani. Pravo nmeéienou slevu z najemného ma najemce i
tehdy, jestlize nebyla poskytovana @inspojena s njmem, nebo byla
poskytovana vadf a jestlize se vigledku toho uzivani bytu zhorsilo.

. Pronajimatel hradi z dlouhodobé zalohy na opraggdaté&né investice
veSkeré opravy zakladstechy, obvodovych zdi, fasady, zatepleni, balion
oken, zabradli, okapovych pleghokapi.

. Ve spolénych prostorech hradi pronajimatel opravy zdi, lmyaschodis,
malovani a vnini natry, natry zabradli, opravy, ifipadré vymény domovnict
dveri, opravy zéizeni v susarnach, opravy odpadnich, elektrickych,
vodoinstalé@nich, plynovych, topnych rozvéda opravy spokiné televizni
antéeny.

. V bytech hradi pronajimatel opravy a wmy radiatofi, termostatickyc
ventili, odpadnich, elektrickych, vodoinstataich, plynovych a topnyc
rozvodi aZ po uzaviraci prvky(jistice, uzaviraci armatury a odiky
kanalizace) pro jednotlivy byt.



Clanek 5
UdrZovaci povinnosti najemce bytu

1. N&jemci byfi jsou povinni zajiBovat na své nakladadné a vasné
provadni drobnych oprav v byta vSechny prace spojené s obvyklym
udrzovanim bytu, jehoifslusenstvi a vybaveni. K vybaveni bytuipat
rozvody inZzenyrskych siti za uzaviracimi prvkyt{fis, uzaviraci armatury a
odbaky kanalizace) pro jednotlivy byt. Za drobné opraeypovaZzuiji:

-opravy jednotlivych vrchnichasti podlah, podlahovych krytin a vgny
prahi a list

-opravy jednotlivychtasti oken a dvéa jejich sodasti a vyniny zamk,
kovani, Klik, rolet a Zzaluzii

-vymeény vypindu, zasuvek, jistia, zvonki, oswtlovacich €les a domacich
telefoni véetrg elektrickych zami

-vymeény uzaviracich kohotitu rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzfwu
pro byt

-opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, &nyrsifoni a lap&ua tuku

Za drobné opravy se dale povaZzuji opravy: vodowddaytoki, zapachovyc!
uzawrek, odsavai par, digestti, misicich baterii sprch, tikact vody,
bideti, umyvadel, van, vylevekidzi, splachovan, kuchyiskych sporak,
pecicich trub, véica, infraz&icna, kuchyiskych linek, vestainych a
pristawnych skini, kamen na plyn a elégkiu; nepovaZzuji se vSak z& n
opravy radiatal a rozvod ustedniho topeni.

Za drobné opravy se povazuji réérvymeny drobnych sotasti redneta
uvedenych v fedchozim odstavci.

Za prace spojené s obvyklym udrZzovanim bytu se faigivaejména
pravidelné prohlidky &isténi plynospatebict, malovani ¢etrg opravy
omitek, tapetovangisteni podlah ¥etné podlahovych krytin, obkladstn,
vnitini nagry acisténi zanesenych odpadz ke stoupse.

2. Najemci byt nejsou povinni hradit drobné opravy a obvyklé odaci prace
jestlize jejich pateba vznikla ped gevzetim bytu. Pokud byl byt jiz uzivan,
je tyto opravy a obvyklé udrzovaci prace povineovpst nebo uhradit
piedchozi najemce bytu.

3. Najemce bytu je povinen na své naklady odstramiadw a poSkozeni, které
zpasobil v by€ nebo domt sam, nebo jez Zigobily osoby, které s nim bydli
nebo tyto Skody pronajimateli v pIlné vysi uhradit.

4. Najemce bytu je povinen oznamit bez zldyieho odkladu pronajimateli
potiebu Ech oprav v by, které ma nést pronajimatel a umoznit jejich
provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera nespin této povinnosti vznikla.



5. Nepostara-li se najemce ¢asné provedeni drobnych opravéarou Udrzbu
bytu, ma pronajimatel pravo takinit po predchozim upozogmi najemce na
svij nadklad sam a pozadovat o& nahradu.

Clanek 6
UZivani spol€nych prostor a zaizeni

1. Umisovani jakychkoliv pedméti nepaticich k vybaveni domu ve
spole&nych prostorach neni dovoleno. Kola Ize uinisat pouze v prostoru
vyhrazeném pronajimatelem.

2. V kolarrg, susara pradla, sklep a spolénych prostorach neni dovoleno
kouiit.

3. Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nadob k totemych a takovym
zpiasobem, aby byla zachovana co g&icistota.

Clanek 7
Zajisténi poiradku a ¢istoty v domé

1. Uklid schodi§, chodby, zabradli, oken na schodisti a svitidggjetovan
smluvre a jeho Uhrada je soasti ndjemného.

2. Na chodbéach, schodistich, v oknech a na balkoneshdovolendistit obuv,
Satstvo ani jiné igdmety.

3. Zpisobi-li mimdadné zn&sténi spol€nych prostor nebo chodniku najemce
bytu, jina zjiStna osoba, nebo jimi chované imjijsou povinni znasteni
neprodle odstranit, jinak bude odstr&mo na jejich naklad.

Clanek 8
Informa éni zarizeni v dons&

1. Najemci byt a nebytovych mistnosti byamv blizkosti zvonku do bytu
vyzn&it své jméno i jménasth, s nimiz ndjemce uzgal platnou podnajemni
smlouvu. Zvonkove tablo u vchodu do domuiednetem udrzby
pronajimatele, zémy v ozn&eni zvonku je najemce povinen oznamit
pronajimatel

2. UZivatelé nebytovych prostor jsou z poZarni@kati povinni opatit vchody
Gdajem o svém jménu a bydlisti a tdajem, kde jdomamy klce, giipadré
uvest i telefon.

3. Pronajimatel umisti za vchodovymi dre informani desku (zasklena
vyvéska), na které jsou najemci informovani o spojenspravce, policii,
haste, Iék&e, havarijni poruchovou sluzbu plynu, eléky a vodovodu.
Pronajimatel je také povinen na této ¥#§ee uvéejnovat vSechnaidezita
oznameni o openich tykajicich se udrzby a uzivanithypol€nych
prostoi a z&izeni domu. Na této vygce se row¥ zveejiuje pozvanka na
¢lenskou schzi druzstva.
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Clanek 9
Ostatni za¢izeni v dons@

K hlavnim uzéagram vody a plynu, kanalizaim ¢isticim vstugm a jinym
podobnym z#izenim, pokud jsou ve spdleych prostorach, zajigje volny
piistup pronajimatel. Jsou-li tatofzzeni v mistnostech najemce, musi byt
ucinéna takova opaeni, aby k nim byl fistup v gfipadt nutnosti i za
negitomnosti najemce.

Osoba, ktera uzagla domovni uzary vody, plynu apod., musi zajistit, aby
jejich uzawveni a optné oteveni bylo vSem uzivatém byti véas oznameno.

Clanek 10
Kli ¢e a jejich uzivani

Kazdy ndjemce ma pravo na dvakliod hlavnich vstupnich difedlodomu a
od sklepniho boxu. Oditizi do sklepnich prostdjeden kl€. DalSi kite od
domu si najemce fize opaitit s védomim pronajimatele nagwnaklad.
Vzhledem ke zvySujicimu se §a vloupani do sklepjsou najemci ve
vlastnim z4jmu povinni zamykatiiie do sklepnich prostibpri jejich
opouséni vzdy na dva zapady diplelSim @éekavaném pobytu ve sklepnich
prostorach, zamykat za sebou i po vstupu do nich.

Kli¢e od uzamykatelnych spéleych prostor v do®) od mistnosti, kde jsou
domovni uzasry vodovodu a plynovodu jsou ulozeny v kangetfiuzstva.
Misto, kde jsou kiie uloZeny a jméno osoby od@owé za uloZeni ki, je
uvedeno na inforniai desce.

Najemce bytu je povinen po zaniku najmu odevzdang@imateli vSechny
klice, které ma k zanikn v don¢ bez nahrady.

Clanek 11
Otevirani, zavirani a zamykani domu

Najemci jsou povinni pro ochranu majetku svéhatatvéch zamykat vchody
do domii od 21.00 hodin a do sklepnich prostezdy.

Ten kdo ma domovni Klije povinen za sebou zamykat.

Zablokovani otetenych vchodovych dyeje mozné proveést jen na dobu
nutnou pro pdebu vnaseniiedneta dovnit a pak ihned vchodové diee
Zawit.

Nevpoust neidentifikované osoby do domu dalkovym ovladanim
vchodovych dvi.

Pronajimatel je povinen zajistit, aby byl na pozddanozin opravinym
osobam (naip Dalkia, PODA, OVAK, havarijni sluzba apodiigtup do
domu, kdyz je dm uzaven.



Clanek 12
Oswétleni domu

Pronajimatel je povinen zajistit hospodarnéstieni vSech vchai schod,
verejné pristupnych chodeb a sklepnich progterdont a také pistupi

k domu, pokud je to nezbytné, a to podlepoy tak, aby byla zaji&ta
bezpeénost osob.

Clanek 13
SuSéarny pradla

V susarnéach neni dovoleno uskiadat gedn®ty, kourit a uzivat otekeného
ohrg. Kli¢ od susarny je uloZzen u osobyemé pronajimatelem. Nahradnickli
pro nutné pipady musi byt uloZzen nad@ném vhodném mistV doke mrazi
nesngji okna v susarnachigtat otevena.

Clanek 14
Sklepy

Pokud je sklep saidsti najemni smlouvy k bytu, musi byt najemci ¥oln
piistupny a musi byt umo#no jeho uzargeni.

. Jsou-li ve sklep ukladany téz potraviny ¢ini ndjemce opéeni, aby uloZzené
potraviny nebyly zdrojem roz&ivani hmyzu a hlodavc

. Koureni a uzivani ot¢eného oh&ve skleg je zakazano.

.V dok& mrazi musi byt sklepni okénka diiouzavena.

Clanek 15
Umistovani Wci do oken a na balkony

Kvétiny v oknech, na balkonechiipadre jiné predméty apod. musi byt
zabezpeéeny proti padu. # zalévani jeiteba dbéat na to, aby voda nestékala a
nesméela zdi a balkony v nizSich patrech. Ré&¥ije teba dbat, aby voda

z pradla nestékala a nestaka zdi a balkony v nizSich patrech.

SuSaky pradla nebo pradeliiy na balkonech nesmi byt ungisy nad

arovni horniho okraje zabradli balkonu ateghzabradlim.

.V oknech a na balkonech neni dovolenodgpwat a ukladatipdmety
zapachajici nebo nevzhledné.

Z oken a balkoin je zakdzano vyhazovat jakékolivepntty, nedopalky

cigaret a plivat.



Clanek 16
Domaéaci zviata

V z4jmu ochrany Zivota a zdravi, zachovésfoty a pdadku v dong,
bezpéeneho a klidného alanského souziti je chovatel gefie povinen
zejména zamezit volnému pobih&ni nebo nekontrolvanpohybu zvéte ve
spolesnych prostorach domu; dbat, abyizvilezneistovalo spoléné prostonr
domu a venkovni okoli domufisledrg dbat na dodrZzovani hygienickych
pravidel,cistotu, bezpénost ostatnich njem@ pe&ovat o to, aby chov
zvirete nedaval poaih k naruSeni pravidel éanského souziti domg; zajistit,
aby chované z¥ neobtzovalo sousedy nadimym hlukem, zapachenyi,
jinym zpisobem.

Clanek 17
Klid vdomé

. N4jemci byt jsou povinni @dinit vhodna opdeni a trvale se chovat tak, aby
sami ani osoby, které s nimi bydli nebo je n&wdji ani zviata jimi chovana,
bez opraviného divodu neobtZzovali sousedy nadkmym hlukem.

.V doke naeniho Klidu, to je od 22 hodin do 6 hodin, je nuaaranit
jakémukoliv hluku. iéto dolé neni vibec dovoleno hrat na hudebni nastr
zpivat, hlgné se bavit, pouZzivat vysas@ prachu, prky a jiné hlgné
pristroje a vykonavat jakoukoliginnost gisobici hluk. Rovié je teba
zejména v dobnacniho klidu ztlumit rozhlasové a televizniigtroje,
gramofony apod., aby hluk nepronikal do okoli. N@zorreni ndjem@,
pracujicich v ndnich snénach, anebo v jejichz doméacnostech s nimi 2iji d
ve Wku do ti let, je povinen najemce omezit hluk v okoli jejioyti i ve dne.

Clanek 18
Spory
Dojde-li ke sporu ve vySe upravenych vztazich, hieden dle fislusnych
ustanoveni atanského zakoniku, pokud se na takoveé spory nevietghy
pravni gedpis.

Tato Pravidla pro uzivani doma a by

byla schvalenaglenskou schizi 29. kwtna 2014



